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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Kista Angar 3

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2021.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och férvaltning av fastigheten, faststalla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin ar god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund f6ér dessa berakningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bér anpassas utifran foreningens plan for underhallet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behdvs. Féreningen ska verka enligt sjdlvkostnadsprincipen och resultatet kan variera ¢ver aren beroende pa olika
atgarder. Forandringen av féreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

Foreningen féljer en underhallsplan som stracker sig mellan dren 2016 och 2046.

Storre underhall kommer att ske de narmaste aren. Las mer i férvaltningsberéattelsen.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. Fér att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Amortering pa féreningens lan sker enligt plan. Fér mer information, se lanenoten.

Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste aret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberattelsen.

Foreningens andamal
Foreningen har till &andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 1995-09-23. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2000-05-19
och nuvarande stadgar registrerades 2019-03-05 hos Bolagsverket. Féreningen har sitt sate i Kista.

Foreningen &r ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en dkta
bostadsrattsforening.

Foreningen ar medlem i samfallighetsféreningen Koldings Samfallighet GA1, GA4 och GA5. Féreningens andel ar 7
procent. Samfalligheten forvaltar gator, torg, lekplats, gronomraden, cykel- o gangvéagar, ledningar, planteringar och
belysning.

Styrelsen

Bengt Robert Svensson Ordftrande
Nusin Felat Avcil Ledamot
Sofia Bakas Ledamot
Vivi-Anne Brunton Ledamot
Patrik Firat Ledamot
Christoffer Ludvig Oscar Nylén Ledamot
Anne Maarit Rantavuori Ledamot
Joakim Jan Hammarberg Suppleant
Mohamed-Weli Abdi Hassan Suppleant

Styrelsen har under aret avhallit 14 protokollférda sammantraden.
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Revisor

Matz Ekman

BDO Malardalen AB
Valberedning
Rikard Backelin
Jorn Jansson

Stammor
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Ordinarie Extern
Supplant Extern

Sammankallande
Sammankallande

Ordinarie féreningsstdamma holls 2021-05-27.
Extra foreningsstdmma holls 2021-01-14. Extra stdmma med anledning av att byta ytterdorrarna till sakerhetsdorrar.

Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun
Kolding 8 2000 Kista

Fullvardesforsakring finns via Brandkontoret.

Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 2000 och bestér av 4 flerbostadshus.

Vérdearet ar 2000.

Byggnadernas totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 5 325 m2, varav 5 324 m2 utgér boyta och 1 m2 utgér lokalyta.

Lagenheter och lokaler

Foreningen upplater 77 ldgenheter med bostadsratt.

Lagenhetsfordelning:

41

1 rok 2 rok

12 14

3 rok 4 rok 5 rok >5 rok

Gemensamhetsutrymmen

Kommentar

Samlingslokal med bastu
Hobbyrum

medlemmarna kan hyra
star till medlemmarnas férfogande

Teknisk status

Foreningen féljer en underhallsplan som upprattades 2016 och stracker sig fram till 2046.
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Nedanstdende underhall har utforts eller planeras:

Utfort underhall Ar Kommentar
Malning dérrar gemensamma 2021

utrymmen

Renovering skarmar, skarmtak, 2021

spaljéer

Byte av ytterddrrar 2021 till Klass 4 sakerhetsdorrar
Planerat underhall Ar Kommentar
Stora franluftsflaktar 2022

Kanalflaktar 2022

Varmeforbattringsprojekt 2022 Pagar
Ytskiktrenovering tvattstugor 2022

Utbyte och injustering 2022

radiatorventiler

Utbyte reglercentral fjarrvarme 2022

Renovera portdorrar 2022

Forvaltning

Foreningens forvaltningsavtal och évriga avtal.

Avtal Leverantor
Teknisk forvaltning CFAB Cfab City Forvaltning AB
Ekonomisk férvaltning SBC SverigesBostadsrattsCentrum

Foéreningens ekonomi

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2021 2020
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 2 555701 3475 289
INBETALNINGAR
Rorelseintakter 5021 056 5243289
Finansiella intakter 223 24
Minskning kortfristiga fordringar 0 55394
Okning av kortfristiga skulder 135 854 0
5157 132 5298 706

UTBETALNINGAR

Rorelsekostnader exkl avskrivningar 4 546 990 3717575
Finansiella kostnader 425 804 549 394
Minskning av langfristiga skulder 234 830 1688430
Minskning av kortfristiga skulder 0 262 894

5207 624 6218 293
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 2 505 209 2555701
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL -50 492 -919 587

*Likvida medel redovisas i balansrékningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.
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Fordelning av intakter och kostnader

Hyror Kapital- ~ Reparationer Periodiskt
fon kostnader \ 1% underhall
7% 18%

Avskriv-
ningar
18%

Taxebundna
kostnader
22%
Ovrig drift Fastighetssk
Arsavgifter o Sttt

94% 2%

Skatter och avgifter
Fastighetsavgiften fér hyreshus &r 0,3% av taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark, dock blir
avgiften hogst 1459 kr per bostadsldgenhet. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas taxeringsvarde.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Vi bytte ytterdérrarna till sdkerhetsdorrar.
Pallkragar sattes upp for medlemmarnas anvandning.

Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 77 st
Overlatelser under aret: 6 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 3 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare.
Antal medlemmar vid rékenskapsarets bérjan: 100
Tillkommande medlemmar: 6

Avgdende medlemmar: 8
Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 98

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2021 2020 2019 2018
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 890 890 890 890
Lan/m2 bostadsrattsyta 8 687 8731 9048 9 081
Elkostnad/m?2 totalyta 32 24 29 29
Varmekostnad/m2 totalyta 144 132 140 137
Vattenkostnad/m?2 totalyta 47 27 17 20
Kapitalkostnader/m? totalyta 80 103 108 96
Soliditet (%) 47 48 47 47
Resultat efter finansiella poster (tkr) -1 071 -144 -586 -146
Nettoomsattning (tkr) 5014 5157 5221 5202

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 5 324 m2 bostader och 1 m2 lokaler.
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Forandringar eget kapital

Disposition av
féregaende
ars resultat
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Belopp vid Foréndring enl stammans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 20 869 000 0 0 20 869 000
Upplatelseavgifter 22 383 000 0 0 22 383 000
Fond for yttre underhall 1160 801 133 100 -364 118 1391819
S:a bundet eget kapital 44 412 801 133 100 -364 118 44 643 819
Ansamlad forlust
Balanserat resultat -763 145 -133 100 220552 -850 596
Arets resultat -1 071424 -1 071424 143 566 -143 566
S:a ansamlad férlust -1 834 569 -1 204 524 364 118 -994 162
S:a eget kapital 42 578 232 -1071424 0 43 649 657
Resultatdisposition
Till foreningsstammans forfogande star foljande medel:
arets resultat -1 071424
balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall -630 045
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -133 100
summa balanserat resultat -1 834 569
Styrelsen foreslar féljande disposition:
av fond for yttre underhall ianspraktas 1122 800
att i ny rakning overfors -711 769

Betraffande féreningens resultat och stallning i évrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrdkning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning

Ovriga rorelseintakter
Summa rorelseintakter

RORELSEKOSTNADER
Driftkostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivning av materiella
anlaggningstillgdngar
Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT

FINANSIELLA POSTER

Not 2
Not 3

Not 4
Not 5
Not 6
Not 7

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT
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2021

5014198
6 858
5021 056

-4 196 887
-172 749
-177 354

-1 119 909

-5 666 899
-645 843

223

-425 804
-425 581
-1071424

-1071424

2020

5157419
85870
5243 289

-3377 116
-157 999
-182 460

-1 119909

-4 837 484
405 804

24
-549 394
-549 370
-143 566

-143 566
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Balansrakning

TILLGANGAR 2021-12-31 2020-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldaggningstillgangar

Byggnader Not 8,13 87 168 860 88 288 769
Summa materiella anlaggningstillgangar 87 168 860 88 288 769
Finansiella anlaggningstillgangar

Andra langfristiga vardepappersinnehav  Not 9 3500 3500
Summa finansiella anlaggningstillgangar 3500 3500
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 87 172 360 88 292 269
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 4133 4133
Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel Not 10 2 528 355 2 578 847
Summa kortfristiga fordringar 2 532 488 2 582 980
KASSA OCH BANK

Kassa och bank 3828 3828
Summa kassa och bank 3828 3828
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 2536 315 2 586 807
SUMMA TILLGANGAR 89 708 675 90 879 076
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall Not 11
Summa bundet eget kapital

Ansamlad forlust
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa ansamlad foérlust

SUMMA EGET KAPITAL

LANGFRISTIGA SKULDER
Skulder till kreditinstitut Not 12,13
Summa langfristiga skulder

KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 12,13
kreditinstitut

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Upplupna kostnader och férutbetalda Not 14
intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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2021-12-31

43 252 000
1160 801
44 412 801

-763 145
-1 071424
-1 834 569
42 578 232
45 982 041
45 982 041

267 844
169 110
10 473
700 975
1148 402

89 708 675

2020-12-31

43 252 000
1391819
44 643 819

-850 596
-143 566
-994 162
43 649 657
46 290 639
46 290 639
194 076
106 473
8779

629 452
938 780

90 879 076
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Noter

Belopp anges i svenska kronor om inte annat anges.

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).

Forenklingsregeln géallande periodiseringar har tillampats.

Samma varderingsprinciper har anvants som foregaende éar.

Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i arsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall for arets periodiska underhall lamnas i
resultatdispositionen.

Lan som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga
skulder. Bedémning om att redovisa den skulden som langfristig kan goéras forst nar
slutforfallodagen har passerat och fortsatt beldning har bekraftats hos bank.
Avskrivningar pa anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och beraknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tillampas.

Avskrivningar 2021 2020
Byggnader 100 ar 100 ar
Likvida placeringar vérderas i enlighet med Arsredovisningslagen till det l&gsta av
anskaffningsvardet och det verkliga vardet.

Not2  NETTOOMSATTNING 2021 2020
Arsavgifter 4738 561 4738 561
Hyror lokaler 21960 24930
Hyror parkering 21 600 21600
Hyror garage 212 880 284 575
Hyror forrad 3420 4 080
Hyror antennplats 65 741 65 560
Samfallighetsintakter 0 1
Hyresrabatt -59 500 0
Avgift andrahandsuthyrning 9528 18132
Oresutjamning 8 -19

5014 198 5157 419

Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2021 2020
Fakturerade kostnader 0 85 870
Ovriga intakter 6 858 0

6 858 85 870
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2021 2020
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 98 751 95 756
Fastighetsskotsel bestallning 9518 23937
Fastighetsskotsel gard entreprenad 86 933 91 300
Fastighetsskotsel gard bestallning 24 414 76 339
Snéréjning/sandning 37 516 5348
Stadning entreprenad 127 064 112 800
Mattvatt/Hyrmattor 35270 52 350
Hissbesiktning 14 824 8936
Garage/parkering 250 299 344 892
Sophantering 3381 11250
Gard 6 397 2276
Serviceavtal 130 566 121 872
Forbrukningsmateriel 18 705 16 315
Teleport/hissanlaggning 11 316 9762
Stérningsjour och larm 3 656 0
858 610 973 132
Reparationer
Fastighet forbattringar 0 32 760
Tvattstuga 14 484 15137
Entré/trapphus 16 382 0
Las 7734 1523
WS 19 352 3094
Varmeanlaggning/undercentral 0 3588
Elinstallationer 6 744 24 123
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon 0 3555
Hiss 0 3426
Fonster 0 6 264
Vattenskada 0 43 745
64 696 137 215
Periodiskt underhall
Byggnad 0 364 118
Entré/trapphus 1122 800 0
1122 800 364 118
Taxebundna kostnader
El 170 859 125 820
Varme 768 429 705 321
Vatten 248 680 143 203
Sophdamtning/renhalining 134 565 114 270
Grovsopor 4 850 8473
1327 383 1097 087
Ovriga driftkostnader
Forsakring 44 321 42 291
Tomtrattsavgald 374 600 358 850
Samfallighetsavgift 64 495 67 507
Kabel-TV 70 348 69 703
Bredband 152 570 152 460
706 334 690 811
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 117 063 114 753
TOTALT DRIFTKOSTNADER 4 196 887 3377 116
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Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2021 2020
Kreditupplysning 625 0
Tele- och datakommunikation 13 867 12 916
Inkassering avgift/hyra 2570 900
Revisionsarvode inkl. konsultationer 33 688 34 313
Foreningskostnader 6 878 2798
Fritids- och trivselkostnader 0 692
Forvaltningsarvode 94 220 92 208
Administration 1932 4022
Konsultarvode 18 969 3500
Bostadsratterna Sverige Ek For 0 6 650
172 749 157 999
Not 6  PERSONALKOSTNADER 2021 2020
Anstdllda och personalkostnader
Foreningen har inte haft ndgon anstalld.
Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse 142 800 141 900
Sociala kostnader 34 554 40 560
177 354 182 460
Not7  AVSKRIVNINGAR 2021 2020
Byggnad 1119 909 1119909
1119 909 1119909
Not 8 BYGGNADER 2021-12-31 2020-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 98 509 538 98 509 538
Utgaende anskaffningsvarde 98 509 538 98 509 538
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -10 220 769 -9 100 860
Arets avskrivningar enligt plan -1 119 909 -1 119909
Utgaende avskrivning enligt plan -11 340 678 -10 220 769
Planenligt restvarde vid arets slut 87 168 860 88 288 769
Taxeringsvéarde
Taxeringsvarde byggnad 56 414 000 56 414 000
Taxeringsvarde mark 14 658 000 14 658 000
71072 000 71 072 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 70 658 000 70 658 000
Lokaler 414 000 414 000
71072 000 71 072 000
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Not 9 ANDRA LANGFRISTIGA 2021-12-31 2020-12-31
VARDEPAPPERSINNEHAV
Insats Bostadsratterna Sverige 3 500 3 500
3500 3500
Not 10  OVRIGA FORDRINGAR 2021-12-31 2020-12-31
Skattekonto 26 973 26 973
Klientmedel hos SBC 1549 190 2 551874
Rantekonto hos SBC 952 192 0
2 528 355 2578 847
Not 11  FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2021-12-31 2020-12-31
Vid arets borjan 1391819 1988715
Reservering enligt stadgar 133 100 133 100
Reservering enligt stammobes|ut 0 -729 996
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stammobeslut -364 118 0
Vid arets slut 1 160 801 1391819
Not 12  SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Rantesats Belopp Belopp Villkors-
2021-12-31 2021-12-31 2020-12-31 andringsdag
SBAB 0,740 % 9 759 641 9811489 2022-09-07
SBAB 0,770 % 4 483 675 4 500 000 2022-01-21
SBAB 0,770 % 3985 489 4 000 000 2022-01-21
SBAB 0,740 % 6 582 239 6 624 640 2022-03-11
SBAB 0,740 % 5408 609 5441 992 2022-09-07
SBAB 0,750 % 6 000 000 6 000 000 2022-11-10
SBAB 0,850 % 5164 248 5213612 2022-04-06
SBAB 0,770 % 4 865 984 4 892 982 2022-01-17
Summa skulder till kreditinstitut 46 249 885 46 484 715
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -267 844 -194 076
45 982 041 46 290 639

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 45 075 735 kr.

Lan som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder. Bedémning
om att redovisa den skulden som langfristig kan goras foérst nar slutférfallodagen har passerat och

fortsatt belaning har bekréftats hos bank.
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Not 13  STALLDA SAKERHETER 2021-12-31 2020-12-31
Fastighetsinteckningar 55 000 000 55 000 000
Not 14 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2021-12-31 2020-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER
Vatten 117 294 0
Arvoden 77 913 73 606
Sociala avgifter 24 480 23127
Ranta 7 004 13410
Avgifter och hyror 442 784 460 150
Mattvatt/hyrmattor 0 52 350
Tvattstuga 0 6 809
Samfallighetsavgift 31 500 0
700 975 629 452
Not 15 VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Vi har pabérjat en energiutredning, eventuellt kommer vi byta portlas till tag-system.
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Styrelsens underskrifter

Kista, den dag som framgar av de elektroniska signaturerna.

Bengt Robert Svensson Nusin Felat Avcil

Ordférande Ledamot

Sofia Bakas Vivi-Anne Brunton

Ledamot Ledamot

Patrik Firat Christoffer Ludvig Oscar Nylén
Ledamot Ledamot

Anne Maarit Rantavuori
Ledamot

Min revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av min elektroniska signatur.

Matz Ekman
Auktoriserad revisor

Sida 14 av 14



