Brf Kista Angar 3
769601-0276

Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Kista Angar 3

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2019.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

I styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och férvaltning av fastigheten, faststélla foreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhéll och darfor gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund for dessa berakningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bér anpassas utifran féreningens plan for underhallet. Kommande underhéll kan medféra att nya lan
behovs. Féreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera 6ver aren beroende pa olika
atgarder. Forandringen av foreningens likvida medel kan utlasas under avsnittet Férandring likvida medel.

Foreningen foljer en underhalisplan som stracker sig mellan aren 2016 och 2046.

Stérre underhall kommer att ske de narmaste &ren. Lds mer i forvaltningsberattelsen.

Medel reserveras arligen till det planerade underhdllet. For att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Amortering pa féreningens 1an sker enligt plan. For mer information, se lanenoten.

Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste aret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i forvaltningsberattelsen.

Féreningens dndamal
Féreningen har till &andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om foreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 1995-09-23. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2000-05-19
och nuvarande stadgar registrerades 2019-03-05 hos Bolagsverket.

Féreningen ar ett s k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor ddrmed en akta
bostadsrattsforening.

Féreningen ar delaktig i Koldings Samfallighet tillsammans med fastigheterna Kolding 1-5 och 7. Samfalligheten
forvaltar gemensamhetsanldggningar som innefattar bl a gator, torg, lekplats, gronomraden, cykel- och gangvdagar,
ledningar, planteringar och belysning. Féreningens andel i GA1 (Kolding 1-5 och 7-8) ar 7% och i GA4 (Kolding 4-5
och 7-8) 18%.

Foreningen ingar ocksé i en gemensamhetsanlaggning, GAS, tillsammans med fastigheterna 5 och 7 (Brf Kista Angar
och Brf Kista Angar 2).

Féreningens andel &r 32% och innefattar miljstationer, markytor och ledningssystem for dagvattenaviopp, som allt
nyttjas gemensamt av fastigheterna. Gemensamhetsanldggningen forvaltas genom delagarforvaltning hos Brf Kista
Angar.

Féreningen hyr i garaget 32 st dygnparkeringsplatser och 35 st nattparkeringsplatser av Ljungberggruppen fér
andrahandsuthyrning till foreningens medlemmar. Fran 2017-07-01 har
Q-Park AB parkeringsavtalet gallande GAS:s grander.
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Styrelsen

Faegh Adel Pour Ledamot
Mirkku Liisa Maria Kaskari Ledamot
Anne Maarit Rantavuori Ledamot
Bengt Robert Svensson Ledamot
Glinter Weitersberger Ledamot
Jan Westheimer Ledamot
Mattias Karl Lars Akervik Ledamot
Alev Dagli Suppleant
Patrik Firat Suppleant

Styrelsen har under &ret avhallit 11 protokollférda sammantraden.

Revisor
Matz Ekman Ordinarie Extern BDO

Valberedning

Rikard Backelin Sammankallande
Zlatko Salcic Sammankallande
Stammor

Ordinarie féreningsstamma holls 2019-05-28.

Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har forvérvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun
Kolding 8 2000 Kista

Fullvardesférsakring finns via Brandkontoret.
Ansvarsforsdkring ingar for styrelsen.

Uppvéarmning sker via fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 2000 och bestar av 4 flerbostadshus.
Vardedret dr 2000.

Byggnadernas totalyta &r enligt taxeringsbeskedet 5 325 m2, varav 5 324 m? utgor ldgenhetsyta och 1 m2 utgor
lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen uppléter 77 ldgenheter med bostadsratt.

Lagenhetsfordelning:

12 14

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok
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Gemensamhetsutrymmen

Kommentar

Samlingslokal med bastu
Hobbyrum

medlemmarna kan hyra
star till medlemmarnas forfogande

Teknisk status

Foreningen foljer en underhallsplan som upprattades 2016 och stracker sig fram till 2046.

Nedanstdende underhéll har utforts eller planeras:

Utfort underhall Ar
Renovera gardarna (grillplats) 2019
Spolning av balkongfronter 2019
Mala trapphusen 2019
Byte av brevladefronter 2019
Byta hissbelysning till LED 2018
Renovera gardarna (lekplats) 2017 - 2018
Planerat underhdll Ar
Malning dérrar gemensamma 2020
utrymmen

Kanalflaktar 2020
Renovering skarmar, skarmtak, 2020
spaljéer

Varmeforbattringsprojekt 2020
Renovering bankar o hylla vid 2020
postfack

Utbyte reglercentral fjarrvéarme 2020
Utbyte och injustering 2020
radiatorventiler

Renovera portdorrar 2020
Stora franluftsflaktar 2020
Ytskiktrenovering tvattstugor 2020

Forvaltning

Foéreningens forvaltningsavtal och 6vriga avtal.

Avtal

Leverantor

Teknisk férvaltning
Ekonomisk forvaltning

CFAB Cfab City Forvaltning AB
SBC SverigesBostadsrattsCentrum
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Foreningens ekonomi
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| gallande ranteldge &r féreningens ekonomi bra och vi passar pa att aterinvestera pengar genom amortera samt

utféra diverse forbattringar inom fastigheten.

1%

Arsavgifter
91%

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2019 2018

LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 2 829 972 3667 707

INBETALNINGAR

Rorelseintakter 5232 956 5204 067

Finansiella intakter 46 91

Minskning kortfristiga fordringar 30 499 0

Okning av kortfristiga skulder , . 254 681 0
5518 181 5204 158

UTBETALNINGAR

Rorelsekostnader exkl avskrivningar 4125736 3717 796

Finansiella kostnader 573 080 512 894

Okning av kortfristiga fordringar 0 71782

Minskning av langfristiga skulder 174 048 1660 753

_Minskning av kortfristiga skulder - ] 0 78668

4872 864 6 041 893

LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 3475 289 2829972

ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 645 317 -837 735

*Likvida medel redovisas i balansrékningen under posterna

Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.

Fordelning av intdkter och kostnader

Samféllighe Hyror Kapital- Reparationer
tsavgifter 8% kostnader 4% Zirgj(;?:;}

10% 12%
Avskriv- ‘
ningar
19%
Taxebundna
kostnader
19%

Fastighets-

avgift

Ovrig drift 2%
34%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 377 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hégst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas

taxeringsvarde.
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Under 2019 malades samtliga trappuppgangar.

Vidare blev fronterna till vara postfack utbytta, och vi fixade till gdrdarna och murade en storre grill pa 'lilla* garden
som star till medlemmarnas forfogande.

Dessutom |t vi rengdra allas balkongfronter.

Medlemsinformation

Medlemsldgenheter: 77 st
Overlatelser under aret: 9 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 3 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare.
Antal medlemmar vid rékenskapsarets bérjan: 101
Tillkommande medlemmar: 14

Avgdende medlemmar: 14
Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 101

FlerarsOversikt

Nyckeltal 2019 2018 2017 2016
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 890 890 890 890
Lan/m2 bostadsrattsyta 9048 9 081 9393 9703
Elkostnad/m? totalyta 29 29 24 21
Véarmekostnad/m? totalyta 140 137 140 125
Vattenkostnad/m? totalyta 17 20 23 25
Kapitalkostnader/m? totalyta 108 96 97 137
Soliditet (%) 47 47 47 46
Resultat efter finansiella poster (tkr) -586 -146 230 138
Nettoomsattning (tkr) 5221 5202 5176 5151

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 5 324 m2 bostéder och 1 m2 lokaler.

Forandringar eget kapital

Disposition av

féregaende
ars resultat
Belopp vid Fordndring enl stammans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 20 869 000 0 0 20 869 000
Upplatelseavgifter 22 383 000 0 0 22 383 000
Fond fér yttre underhall - 1988715 133100 - 427527 2283142
S:a bundet eget kapital 45 240 715 133 100 -427 527 45 535 142
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -861 769 -133 100 281 086 -1 009 755
Avrets resultat -585 723 -585 723 146 441 -146 441
S:a ansamlad forlust -1 447 492 -718 823 427 527 -1 156 196
S:a eget kapital 43 793 223 -585 723 0 44 378 946

Z
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Resultatdisposition

Till féreningsstammans férfogande star féljande medel:

&rets resultat -585 723
balanserat resultat fére reservering till fond for yttre underhall -728 670
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -133 100
summa balanserat resultat -1447 493

Styrelsen foreslar foljande disposition:
av fond for yttre underhall ianspraktas 729 996
att i ny ridkning 6verfors . -717 497

Betraffande féreningens resultat och stallning i 6vrigt hanvisas till foljande resultat- och balansrakning med noter.

A
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning

Ovriga rorelseintakter
Summa rorelseintakter

RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivning av materiella
_anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader
RORELSERESULTAT

FINANSIELLA POSTER

Not 2
Not 3

Not 4
Not 5
Not 6
Not 7

Ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT
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2019

5220 558
12 398

5232 956

-3742 551
-201 193
-181 992

-1119 909

-5 245 645

-12 689

46
-573 080

-573 034

-585 723

-585 723

2018

5201 687
2 380
5204 067

-3330120
-197 726
-189 950

-1 119909

-4 837 705
366 362
91

512 894
-512 803

-146 441

-146 441
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Balansrakning

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader Not 8
Summa materiella anldggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar

_ Andra langfristiga vardepappersinnehav  Not9

Summa finansiella anléggningstillgéngar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel ~ Not 10
Férutbetalda kostnader och upplupna Not 11
intdkter B o -
Summa kortfristiga fordringar

KASSA OCH BANK

Kassa och bank

Summa kassa och bank

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

2019-12-31

89 408 678

89 408 678

3500

3500

89412178

5277,
3498 439
54 245
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3 557 961

3828

3828

3561788

92 973 966

2018-12-31

90 528 587
90 528 587

13500
3500

90 532 087

6 020
2937122
0

2943 142
3828
3828
2946 970

93 479 056
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL

LANGFRISTIGA SKULDER
Skulder till kreditinstitut B
Summa langfristiga skulder

KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till
kreditinstitut

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Upplupna kostnader och férutbetalda
intakter )
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not 12

Not 13,14

2019-12-31

43 252 000
1988715

45 240 715

-861 769
-585 723

-1 447 492

43 793 223

14 500 000

Not 13,14

Not 15

14 500 000

33673 145

310 184
4775
692 639
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34 680 743

92 973 966

2018-12-31

43 252 000
2283142
45 535 142

-1 009 755
-146 441
-1 156 196

44 378 946

121301 327

21 301 327

27 045 866
189 032
1315

562 570
27 798 783

93 479 056,
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Noter
Belopp anges i kronor om inte annat anges.
Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).
Forenklingsregeln géllande periodiseringar har tillampats.
Samma varderingsprinciper har anvants som féregdende ar.
Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i arsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond fér yttre underhall for arets periodiska underhall lamnas i
resultatdispositionen.
Avskrivningar pa anldggningstillgdngar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och beraknad nyttjandeperiod. Foljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tilldmpas.
Avskrivningar 2019 2018
Byggnader 100 ar 100 ar
Likvida placeringar vérderas i enlighet med Arsredovisningslagen till det lagsta av
anskaffningsvardet och det verkliga vardet.
Not2  NETTOOMSATTINING B (2019 2018
Arsavgifter 4738561 4738561
Hyror lokaler 27 630 29 280
Hyror parkering 20 400 23162
Hyror garage 306 233 304 563
Hyror forrad 4080 2 480
Hyror antennplats 64 522 63 090
Samfallighetsintakter 54 245 34 395
Avgift andrahandsuthyrning 4884 6159
Oresutjamning 4 . -3
5220 558 5201687
Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER : 2019 2018
Fakturerade kostnader 12 398 0
Ovriga intékter 0 2380
12 398 2 380
/
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‘Not4  DRIFTKOSTNADER

Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad
Fastighetsskotsel bestallning
Fastighetsskotsel gard entreprenad
Fastighetsskotsel gard bestéllning
Snéréjning/sandning

Stadning entreprenad

Stadning enligt bestallning
Mattvatt/Hyrmattor
Hissbesiktning

Myndighetstillsyn

Gemensamma utrymmen
Garage

Sophantering

Gard

Serviceavtal
Férbrukningsmateriel
Teleport/hissanldaggning
Brandskydd

Fordon

Reparationer

Lokaler

Gemensamma utrymmen

Tvattstuga

Kallare

Bastu/pool

Entré/trapphus

Las

VVS

Varmeanldggning/undercentral

Ventilation

Elinstallationer

Hiss

Tak

Fasad

Balkonger/altaner

Mark/gard/utemiljo
_Vattenskada

Periodiskt underhall
Entré/trapphus
Ventilation

Fasad
Mark/gard/utemiljo

Taxebundna kostnader
El

Varme

Vatten
Sophamtning/renhallning
Grovsopor

Ovriga driftkostnader
Forsakring
Tomtrattsavgald
Samfallighetsavgift
Kabel-TV

2019

208 170
6833
15:327
1344
46 418
72 532
26 338
18 054
10 002
16 875
0

338 781
2 891
2624
65 530
22 544
61155
440

0

975858

0
2250
29 838
20 670
0

6 895
29 214
31476
4648
4261
27 644
18 125
0
2514
33 863
30 304
1656
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243 357

653 296
0

76 700
0

729996

152 406
743 973
90 853
97 353
5281

1089866

40 804
330 050
0

68 889

2018

90 154
15 475
144 247
0

52 044
74514
0

50 490
7429

0

2509
338 688
0

6925
110 062
16 992
8424
1546
900
920 399

698
3468
21249
0

149

0
13184
15 243
3341
0
25726
86 213
2798
0

0

0
0
172 069

0

83 547
0

343 980
427 527

153 503
727 877
104 572
73 246

13 085
1072 283

40 372
309 100
61 000
67 505
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Not 5

Not 6

Not 7

Bredband

Fastighetsskatt/Kommunal avgift

TOTALT DRIFTKOSTNADER

OVRIGA EXTERNA KOSTNADER

Kreditupplysning
Medlemsinformation

Tele- och datakommunikation
Juridiska atgarder

Inkassering avgift/hyra
Revisionsarvode inklusive konsultationer
Féreningskostnader
Styrelseomkostnader

Fritids- och trivselkostnader
Forvaltningsarvode
Administration
Korttidsinventarier
Konsultarvode
Bostadsratterna Sverige Ek For

PERSONALKOSTNADER

Anstillda och personalkostnader

Féreningen har inte haft nagon anstélld.

Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor
Sociala kostnader

AVSKRIVNINGAR

Byggnad
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152 983

592 726

110 749

3742 551

2019

180
216
16 412
0
1:275
33125
1378
6 665
2600
90 784
10 129
28419
3500
6510

201 193

2019

139 500
42 492

181992

2019

1189 .

1119909

152576
630 553

107 289

3330120

2018

240

0

14 461
3344
2 550
32725
786
6878
7189
88 000
4 305
29 746
1113
6 390
197 726

2018

146 200
43 750
189 950

2018

1119909
1119 909
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Not 8

Not 9

Not 10

Not 11

Not 12
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BYGGNADER 2019-12-31 2018-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid drets borjan ) 98 509 538 98 509 538
Utgdende anskaffningsvarde 98 509 538 98 509 538
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -7 980 951 -6 861 042
Arets avskrivningar enligt plan w41 149909 -1119909
Utgaende avskrivning enligt plan -9 100 860 -7 980 951
Planenligt restvirde vid arets slut 89 408 678 90 528 587
Taxeringsvérde
Taxeringsvarde byggnad 56 414 000 53434 000
Taxeringsvarde mark 14 658 000 17 200 000
71 072 000 70 634 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 70 658 000 70 200 000
_Lokaler - 414 000 434 000
71072 000 70 634 000
ANDRA LANGFRISTIGA 2019-12-31 2018-12-31
VARDEPAPPERSINNEHAV
Insats Bostadsratterna Sverige o 3500 3500
3500 3500
OVRIGA FORDRINGAR 2019-12-31 2018-12-31
Skattekonto 26 978 26 978
Klientmedel hos SBC 3471461 2826 144
~ Fordringar - 0 84000
3498439 2937 122
FORUTBETALDA KOSTNADER OCH 2019-12-31 2018-12-31
~ UPPLUPNA INTAKTER -
Samfallighetsintakter - ) 54 245 N 0
54 245 0
FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2019-12-31 2018-12-31
Vid arets borjan 2283 142 2273792
Reservering enligt stadgar 133 100 133100
Reservering enligt stdmmobeslut -427 527 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stédmmobeslut 0 -123 750
Vid arets slut 1988715 2283 143'



Brf Kista Angar 3
769601-0276

Not 13 SKULDER TILL KREDITINSTITUT

Rantesats Belopp Belopp Villkors-
2019-12-31 2019-12-31 2018-12-31 andringsdag
SBAB 1,110 % 9 859 382 9903 621 2020-09-07
SBAB 1,490 % 4 500 000 4500 000 2021-01-21
SBAB 1,490 % 4 000 000 4 000 000 2021-01-21
SBAB 1,060 % 6 663 807 6 699 982 2020-03-11
SBAB 1,110 % 5472 828 5501 311 2020-09-07
SBAB 1,300 % 6 000 000 6 000 000 2021-11-10
SBAB 1,210 % 6 759 209 6 801 327 2020-04-06
SBAB B 0,960 % 4917 919 4940 952 2021-01-15
Summa skulder till kreditinstitut 48 173 145 48 347 193
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -33 673 145 -27 045 866
14 500 000 21 301 327

Om fem &r beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 47 302 905 kr. (174 048 x 5 ég(
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Not 14 STALLDA SAKERHETER

Not 15

Not 16

Fastighetsinteckningar

UPPLUPNA KOSTNADER OCH

~ FORUTBETALDA INTAKTER

Arvoden

Sociala avgifter
Ranta

Avgifter och hyror
Underhall ventilation
Entré trapphus
Snoérojning/sandning

VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Vi kommer fortsatta amortera samt utféra diverse projekt och forbattringar enligt pla

2019-12-31

55 000 000

2019-12-31

71 200

22 371

17 952

391 206

0

183 063

6847

692 639
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2018-12-31

55 000 000

2018-12-31

68 200
21 000
16 508
373 315
83 547
0

0

562 570

n.,.
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Styrelsens underskrifter
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Revisionsberattelse

Till féreningsstamman i
Bostadsrattsforeningen Kista Angar 3
org.nr 769601-0276

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsrattsforeningen Kista Angar 3 for rakenskapsaret 1
januari 2019 - 31 december 2019.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av foreningens
finansiella stallning per den 31 december 2019 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens
ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i férhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar
tillrackliga och andamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den
interna kontroll som den bedomer ar nodvandig for att
uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen
for bedomningen av foreningens formaga att fortsatta
verksamheten. Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om
forhallanden som kan paverka formagan att fortsatta
verksamheten och att anvdanda antagandet om fortsatt
drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om
huruvida Aarsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, och att ldamna en
revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig
sakerhet dr en hog grad av sakerhet, men ar ingen garanti
for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare
fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag
professionellt omdome och har en professionellt skeptisk
installning under hela revisionen. Dessutom:

« identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker
och inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och
andamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig
felaktighet till foljd av oegentligheter ar hogre an for
en vasentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av
foreningens interna kontroll som har betydelse for
min revision for att utforma granskningsatgarder som
ar lampliga med hansyn till omstandigheterna, men
inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna

kontrollen.

e  utvarderar jag lampligheten i de
redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen och

tillhorande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen
anvander antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en
slutsats, med grund i de inhamtade revisionsbevisen,
om huruvida det finns nagon  vasentlig
osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om
jag drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osakerhetsfaktor, maste jag i revisionsberattelsen
fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i

arsredovisningen om den vasentliga
osikerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om

arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhamtas fram till datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida handelser
eller forhallanden gora att en forening inte langre kan
fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den Overgripande presentationen,
strukturen och innehallet i &rsredovisningen,
daribland upplysningarna, och om arsredovisningen
aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for
den. Jag maste ocksd informera om betydelsefulla
iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat¢
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Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag aven utfort
en revision av  styrelsens  forvaltning  for
Bostadsrattsforeningen Kista Angar 3 fér rakenskapsaret 1
januari 2019 - 31 december 2019 samt av forslaget till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att fareningsstamman behandlar forlusten
enligt forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i férhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar
tillrackliga och andamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
bedémning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn till
de krav som fdreningens verksamhetsart, omfattning och
risker staller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angelagenheter. Detta
innefattar bland annat att fortldpande beddma
foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation ar utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen  och  foreningens  ekonomiska
angelagenheter i ovrigt kontrolleras pa ett betryggande
satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och
diarmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna
bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt
avseende:

« foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet
mot foreningen, eller

e« pd nagot annat satt handlat i strid med
bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om
ekonomiska féreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed
mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av
sikerhet bedoma om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sikerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgarder
eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar
forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anviander jag professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa
min professionella bedémning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen
pa sadana atgarder, omraden och fdrhallanden som ar
visentliga for verksamheten och dar avsteg och
overtradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra férhallanden
som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust
har jag granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Sollentuna den 27 maj 2020

Matz Ekman
Auktoriserad revisor
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